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Uberbauungsgenossenschaft Murifeld-Wittigkofen (UBG)

REGLEMENT

iiber die Gemeinschaftsanlagen

I. Allgemeines

Art. 1

Die Gemeinschaftsanlagen in der Uberbauung Oberes Murifeld (Quartier Wittig-
kofen) umfassen insbesondere:

— die Fernheizungsanlage;

— ober- und unterirdische Strassen, Besucherparkplitze, Kehrplitze und Geh-
wege;

— Ein-und Ausfahrtsrampen Ost und West mit den beiden dazugehérenden Tor-
schliessanlagen, Fluchttreppen;

- Verkehrsregelungsanlagen (Ampeln, Signale, Barrieren, Beschriftungen, etc.),
Beleuchtung, Liiftungs-, Brandschutz-, Rauchmelde- und Alarmanlagen inkl.
Notstromanlage fiir die unterirdische Ebene;

— Grinfldchen, Griinanlagen und Spielplatze (inkl. Einrichtungen wie Spielge-
rate, Fussballtore, Hundetoiletten, etc.);

— Pumpstationen fiir Verbrauchswasser; Wasser- und Sickerleitungen; Kanalisa-
tionssystem fiir Fakalien und Meteorwasser ausserhalb der Hiuser und Ein-
stellhalle;

— Strom-, Gas- und Steuerleitungen, soweit diese zum Betrieb der gemeinschaft-
lichen Anlagen gehéren;

— Kabelkanalanlage (Rohranlagen, Trassee, Schichte, Verteilkombikabinen etc.)

— Eigentumswohnung Jupiterstrasse 31/38, Biiro und Werkstitten in der Be-
triebszentrale und der unterirdischen Ebene, Magazine mit Maschinenpark,
Gerdten, Werkzeugen, Deckelmulden, etc.

— diverse Kunstwerke gemdss separatem Inventar.

Die Genossenschaft kann durch Beschluss des zustédndigen Organs weitere Gemein-
schaftsanlagen erstellen und/oder den Betrieb und Unterhalt fiir weitere Anlagen
Ubernehmen.

Die Genossenschaft kann durch vertragliche Abmachungen Eigentum, Betrieb
und/oder Unterhalt von Gemeinschaftsanlagen an geeignete Dritte iibertragen.



Durchfahrts-, Durch-

gangs- und Durch-
leitungsrechte

Mitbenutzungs-
recht

Beschreibung der
Fernheizungsanlage

Soweit sich diese Anlagen und Einrichtungen nicht auf Grundstiicken befinden, wel-
che Eigentum der Genossenschaft sind, rdumen die Genossenschafter der Genos-
senschaft unentgeltlich das umfassende und zeitlich unbeschrinkte Verfiigungs-
und Nutzungsrecht an samtlichen Gemeinschaftsanlagen ein und verzichten auf
entsprechende Dienstbarkeitseintrdge im Grundbuch.

Art. 2

Die Genossenschafter rdumen sich gegenseitig und der Genossenschaft die Durch-
fahrts-, Durchgangs- und Durchleitungsrechte, welche fiir den Bestand und den Un-
terhalt der Gemeinschaftsanlagen notwendig sind, unentgeltlich ein und verzichten
auf entsprechende Dienstbarkeitseintrdge im Grundbuch.

Art. 3

Samtliche Genossenschafter in der Uberbauung Oberes Murifeld (Quartier Wittig-
kofen) bzw. deren Bewohner sind berechtigt, die hievor beschriebenen Gemein-
schaftsanlagen zweckentsprechend mitzubenitzen. Dabei sind sie verpflichtet, sich
bei der Beniitzung dieser Anlagen und Einrichtungen jeder (ibermissigen oder un-
nétigen Beanspruchung zu enthalten und im Gebrauch Sorgfalt und Riicksicht wal-
ten zu lassen.

Ausgenommen von diesem Mitbentitzungsrecht sind ausschliesslich der Sicherstel-
lung des Betriebs dienende Anlagen und Einrichtungen (Eigentumswohnung, Werk-
statt, Magazine, etc.).

Il. Besondere Vorschriften zu den einzelnen
Gemeinschaftsanlagen

1. Fernheizungsanlage

Art. 4

Samtliche Gebdude der Uberbauung Oberes Murifeld (Quartier Wittigkofen) wer-
den von einer Fernheizungsanlage bedient, welche ihnen die nétige Wirme fiir die
Heizung und die Warmwasserproduktion liefert.

Die Fernheizungsanlage besteht aus:

a) Heizzentrale-Kamin-Tankanlage Jupiterstrasse 11, insbesondere enthaltend:

— Kesselhaus mit Heizkesseln und Brennern;

— Holzschnitzelfeuerungs-Anlagen

— Fernleitungspumpen;

— Expansionsanlage;

— ¥ Anteil an der Notstromgruppe in der Betriebszentrale (die zweite Hilfte
steht im Eigentum der Stockwerkeigentiimergemeinschaft Jupiterstrasse 9);

— Steuerungs- und Schaltanlagen etc.;

— Hochkaminanlage;

— 1 unterirdischer Betonéltank mit einem Fassungsvermégen von 248'000 Li-
tern;



Anschlusspflicht

Warmelieferungs-
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Oberirdisches
Strassennetz

— Olleitungen vom Tank in die Heizzentrale;
— Gaszuleitung inkl. Mess- und Druckreduzierstation;
— 1 Holzschnitzelbunker mit einem Fassungsvermégen von 200 m>.

b) Fernleitungsnetz (inkl. Steuerteil Leitsystem) von der Heizzentrale in die Unter-
stationen der einzelnen Geb&ude bis zu den sich darin befindlichen Warmezih-
lern, welche der Messung des Gesamtenergieverbrauchs dienen.

c) Inden einzelnen Unterstationen:

— Waérmezédhleranlage;
— Steuerteil Leitsystem.

Alle diese Anlagen und Einrichtungen, welche zum Betrieb der Fernheizung gehd-
ren, bilden eine wirtschaftliche und betriebliche Einheit und stehen im Eigentum
der Genossenschaft.

Art. 5

Die Gebaudeeigentiimer sind verpflichtet, die Energie fiir Heizung und Warmwas-
ser ausschliesslich von der Fernheizanlage zu beziehen.
Ausnahme: Energie aus hauseigenen Wirmeriickgewinnungsanlagen.

Es ist ihnen untersagt, eigene Energieanlagen zu erstellen, zu betreiben oder sich
an andere derartige Anlagen anzuschliessen. Die Liegenschaften "3 Eichen" sind mit
Einzelboilern ausgeristet.

Art. 6

Die Genossenschaft ist verpflichtet, den Gebdudeeigentiimern die fiir Heizung, die
Warmwasserproduktion sowie fiir die Waschetrécknungsanlage notwendige
Waérme aus der Fernheizungsanlage zur Verfiigung zu stellen. Vorbehalten bleiben
Unterbriiche, welche nicht im Verantwortungsbereich der Genossenschaft liegen
sowie Félle héherer Gewalt.

2. Verkehrsanlagen

Art. 7

a) Das oberirdische Strassennetz ist dem Fussginger und dem Velofahrer vorbe-
halten. Die Fahrrader sind in den fiir sie bestimmten Rdumen oder Stindern ab-
zustellen.

b) Fiir Motorfahrzeuge (Autos, Motorrédder, Roller, Mofas, einschliesslich Elektro-
fahrzeuge) sind die Quartierstrassen gesperrt (ausgenommen Fahrzeuge der
UBG).

c) Das Parkieren im Innern des Quartiers ist verboten.

d) Der Zubringerdienst ist nur gestattet fiir

— Autos tiber 2,10 m Hohe (Einfahrt in AEH nicht méglich);



Unterirdische
Verkehrsanlage

Verbot privater
Anlagen

— Motorfahrzeuge des éffentlichen Dienstes;

— Warenzubringer zum Einkaufszentrum (Lieferwagen und LKW);

— Taxis;

— Pikettfahrzeuge von Handwerkern etc.;

— Motor-und Elektrofahrzeuge mit Sonderbewilligungen des Sekretariats UBG;
— im Weiteren gemass richterlichem Verbot.

e) Fir das kurzfristige Parkieren der Besucher sind die beiden Parkplitze an den
Quartiereingdngen West und Ost reserviert.
Das dauernde Abstellen von Motor- und anderen Fahrzeugen aller Art auf die-
sen Parkpldtzen ist nicht gestattet.

f) Die Geschwindigkeitsbeschrankung fiir zugelassene Motorfahrzeuge betrigt 20
km pro Stunde.

g) Jegliches Befahren von Rasenfldchen durch Fahrzeuge aller Art ist verboten (aus-
genommen Fahrzeuge der UBG).

Art. 8

a) Die unterirdische Verkehrsanlage dient dem Parkierungs- und Zubringerverkehr
der hierflir berechtigten Fahrzeuge aller Art (Autos bis zu 2,10 m Héhe, Motor-
rader, Mofas, Fahrrader).
Das unndtige Herumfahren mit Fahrzeugen, insbesondere auch mit Motorri-
dern, Mofas und Fahrradern ist verboten.

b) Der Fussgangerverkehr ist nicht gestattet.

c) Die Autos und Motorrader der Quartierbewohner sind auf den fiir sie bestimm-
ten Standpldtzen in den Autoeinstellhallen — auch fiir das kurzfristige Parkieren
— abzustellen.

d) Die Mofas und Fahrrader sind in den fiir sie bestimmten Rdumen abzustellen.

e) Geschwindigkeitsbeschrinkung: 20 km pro Stunde

f) Die Abblendlichter sind einzuschalten.

3. Rasenflachen, Spielpldtze und Kunstwerke

Art. 9

Den Genossenschaftern ist es untersagt, auf ihren Grundstiicken Bauten (Velostin-
der etc.), Gartenanlagen, Spielpldtze und dergleichen zu errichten. Fiir die Umge-
bungsgestaltung des Quartiers (einschliesslich Bepflanzungen, Anlage von Wegen,
Verkehrsregelung, etc.) ist ausschliesslich die Genossenschaft zustindig.

Ausnahmen: Gemdss separaten Reglementen (z.B. Velounterstinde).



Bentitzung der
Rasenflachen

Kinderspiel-
platze

Ballspielfelder

Art. 10

a)

b)

d)

Das Betreten und Benlitzen der Rasenflichen ist grundsitzlich gestattet.
Ausnahmen:

— flir mannschaftsmassig betriebene Ballsportarten, insbesondere Fussball,
sind die dafiir vorgesehenen Ballspielplitze zu beniitzen;

— das Betreten mit Stollen- oder Nagelschuhen ist untersagt;

— beiund nach Regenfillen darf der Rasen nicht betreten werden, solange der
Boden noch nass ist;

— abgesperrte Rasenfldchen dirfen nicht betreten werden;

— Kunstwerke sind keine Spielgerdte; das Besteigen ist verboten.

Beschadigungen der Rasenflachen sind zu vermeiden, insbesondere diirfen
keine festen Gegenstidnde (Pflocke, Steine, etc.) auf oder in die Rasenflichen
gesetzt werden.

Bei der Beniitzung der Rasenfldchen sind die Bepflanzungen (Bdume, Striucher,
Blumenbeete, Kunstwerke) zu schonen.

Fiir Abfdlle sind die vorgesehenen Abfallkérbe zu beniitzen.

Das Werfen von Gegenstdnden und Abféllen aus den Hausern ist untersagt. Die
Genossenschaft behdlt sich vor, Abfallsiinder anzuzeigen.

Im Weiteren gelten die Weisungen Uber die Extensivbewirtschaftung von Wie-
senflachen in der Uberbauung Oberes Murifeld-Wittigkofen vom 7. Dezember
2005.

Art. 11

Die Genossenschafter sind verpflichtet, dafiir zu sorgen, dass die Anlagen durch die
Bewohner nicht in unzumutbarer Weise benutzt werden. Es ist insbesondere darauf
zu achten:

dass die Benlitzer die Anlagen nicht zerstren, beschidigen oder verunreinigen;
dass die Benlitzer stark larmende oder sonst stérende Spiele unterlassen, die fiir
die iibrigen Bewohner das zumutbare Mass (ibersteigen;

dass wahrend der Mittagszeit von 12.00 Uhr bis 13.00 Uhr sowie nach 22.00 Uhr
auf den Spielpldtzen Ruhe herrscht;

dass Weisungen befolgt werden.

Art. 12

a)

Das Ballspielfeld steht grundsétzlich den Quartierbewohnern fiir mannschafts-
mdssig betriebene Ballsportarten zur Verfiigung.

Ausnahmen:

— das Betreten bei oder nach starken Regenfillen ist untersagt, solange der Bo-
den noch nass ist;



Hundehaltung

Unterhaltspflicht
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— die Bentitzung durch organisierte Sportvereine ist untersagt.

b) Benliitzungszeiten: 08.00 Uhr - 12.00 Uhr
13.00 Uhr - 22.00 Uhr

c) Beschadigungen der Rasenspielflache sind zu vermeiden, und zu den Installa-
tionen ist Sorge zu tragen.

Art. 13

Innerhalb des Quartiers sind die Hunde an der Leine zu fiihren (siehe Artikel 7 des
Richterlichen Verbots).

Die Hundebesitzer sind gehalten, mit ihren Hunden die Hundetoiletten und Robi-
Dogs zu beniitzen.

lll. Unterhalt und Erneuerung der Gemeinschaftsanlagen

Art. 14

Die Genossenschaft ist verpflichtet, die Gemeinschaftsanlagen zu unterhalten und
nétigenfalls zu erneuern.

Sollte die Genossenschaft dieser Verpflichtung nicht nachkommen, so ist jeder Ge-
nossenschafter berechtigt, schriftlich bei der Verwaltung der Genossenschaft
raschmoglichste Erfiillung zu verlangen.

Art. 15

1. Die Gebdudeeigentiimer sind verpflichtet, der Genossenschaft die zur Deckung
der Betriebs-, Unterhalts- und Erneuerungskosten der Gemeinschaftsanlagen
erforderlichen Beitrdge regelmissig und fristgerecht zu bezahlen.

2. Die Beitrage richten sich nach der Bruttogeschossfliche; vorbehalten bleiben
eine abweichende gesetzliche Regelung oder eine vorhandene Messeinrichtung.

3. Bei Erweiterung der Anlagen hat der Geb3udeeigentliimer ausserdem einen ein-
maligen Beitrag an die Anlagekosten zu leisten.

4. Uber die Betriebs-, Unterhalts- und Erneuerungskosten wird von der Genossen-
schaft jéhrlich Rechnung abgelegt. Die Genossenschaft ist berechtigt, von den
Gebdudeeigentiimern Teilzahlungen einzufordern. Die Héhe dieser Teilzahlun-
gen wird von der Genossenschaft aufgrund eines Budgets bestimmt.

5. Teil- oder Nachzahlungen sind innert 30 Tagen zu bezahlen. Sofern ein Geb&u-
deeigentiimer mit einer Teilzahlung oder der Nachzahlung in Verzug ist, schul-
det der sdumige Geb&udeeigentliimer ab Verfall ohne besondere Mahnung ei-
nen Verzugszins von 5%.

6. Die Verrechnung von Forderungen eines Gebdudeeigentiimers gegeniiber der
Genossenschaft mit Beitrdgen an die Betriebs-, Unterhalts- und Erneuerungs-
kosten der Gemeinschaftsanlagen ist ausgeschlossen.



«Erneuerungsfonds»

Versicherung

Betriebs-
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Art. 16

Die Genossenschaft bildet einen «Erneuerungsfonds» fiir die kiinftige Erneuerung
der Gemeinschaftsanlagen. Dieser wird durch jahrliche Beitrige der Gebiudeeigen-
tlimer sowie durch andere Ertrdge der Genossenschaft gedufnet. Die Beitrige der
Genossenschafter richten sich nach dem Kostenschliissel geméss Art. 15/2.

Den Genossenschaftern steht kein Anspruch auf Riickerstattung ihrer Anteile am
«Erneuerungsfonds» zu.

Die Hohe der jéhrlichen Einlagen der Genossenschafter in den «Erneuerungsfonds»
wird mit dem Budget beschlossen. Die Budgetierung der jahrlichen Einlagen erfolgt
unter Beriicksichtigung der Anlagekosten und des Zustandes der Gemeinschaftsan-
lagen sowie der aktuellen Bestinde des Fonds.

Art. 17

Die Gemeinschaftsanlagen sind - soweit nétig - gegen Schiden, welche aus dem
Bestand und dem Betrieb der Anlagen entstehen kénnen, zu versichern.

IV. Zustdndigkeiten und Aufgaben

Art. 18

Die Betriebskommission hat folgende Aufgaben und Kompetenzen:

— Vertretung der Anliegen der Genossenschafter und der Bewohnerschaft im
Quartier;

— Sicherstellung des zeitgerechten, transparenten und vollstindigen Informa-
tions- und Kommunikationsflusses zwischen Genossenschaftern und dem Sek-
retariat der Genossenschaft;

— Organisatorischer Brandschutz;

— Sicherstellung Sicherheit im Quartier;

— Sicherstellung Sauberkeit im Quartier;

— Vorbereiten des Betriebskostenbudgets und der Investitionskostenplanung zu
Handen der Verwaltung;

— Durchsetzung der Einheitlichkeit in der Uberbauung (vgl. ,Weisungen betref-
fend Durchsetzung der stadtebaulichen und architektonischen Einheitlichkeit in
der Uberbauung Oberes Murifeld-Wittigkofen”).

Art. 19
Das Sekretariat hat folgende Aufgaben:

— Verwaltung der Gemeinschaftsanlagen;

— Vorbereitung der Sitzungen der Generalversammlung, der Verwaltung und der
Betriebskommission sowie Erstellen des Sitzungsprotokolls;

— Fihrung der Buchhaltung der Genossenschaft (Erstellen Jahresrechnung und
Ausarbeiten Budget; Besorgung des Zahlungsverkehrs; Einzug der Beitrége; In-
kasso von ausstehenden Zahlungen);



Uberbund

Genehmigung

— Ausarbeiten Geschiftsbericht;

— Verwaltung des Genossenschaftsvermégens im Rahmen der Vorgaben der Ver-
waltung;

— Vollzug der Beschliisse der Verwaltung und der Betriebskommission;

— Beaufsichtigung der Mitarbeiter der Betriebszentrale;

— Uberwachung der von der Verwaltung und der Betriebskommission erlassenen
Weisungen;

— Durchsetzung der Verkehrsregelung;

— Abschluss von Arbeitsvertriagen.

V. Schlussbestimmungen

Art. 20

Jedem Genossenschafter wird ein Exemplar dieses Reglements ausgehandigt; er ist
verpflichtet, bei einer Handédnderung seines Gebiudes das Reglement dem Rechts-
nachfolger zu Giberbinden mit der Verpflichtung zum Weiteriiberbund.

Art. 21

Dieses Reglement ist an der heutigen Sitzung der Verwaltung angenommen worden
und tritt mit sofortiger Wirkung in Kraft. Es ersetzt das Reglement vom 18. Septem-
ber 2014 und vom 27. April 2016.

Bern, 31. August 2022

Namens der Verwaltung

Der Ppdsident:

Ulric

i

AALVE

rindat

Christoph Qeri



